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OPCINSKI SUD U PULI-POLA
Na posl.broj: Ovr-3092/2018
Ovrhovoditelj: Ste¢ajna masa iza WALL STREET REAL ESTATE d.0.0. u stecaju,
0O1B:38426016675, Zagrebacka 6, 31 000 Osijek zastupana po ste¢ajnoj

upraviteljici Pauli Candrli¢ Mesari¢, a ona po Jeleni Zuggi¢, odvjetnici u Puli

Ovrsenik: GIORDANO CELLICH iz Pule, Veronska 5, O1B:272325338241

ODGOVOR NA ZALBU OVRSENIKA
izjavljenu protiv rjeSenja o nastavku postupka ovrhe od 2. kolovoza 2023.

I

Rjesenjem Opcinskog suda u Puli-Pola posl. br. Ovr-3092/2018-56 od 2. kolovoza 2023.g.
nastavljen je postupak ovrhe na nekretninama upisanim u zk.ul. 3964 k.o. Pula i to na k.C. br.
1414/14 ZGR, te u zk. ul. 2952 k.o. Pula ito k.¢. br. 2389/2 i 2389/29 protiv pravnog sljednika
ovrsenice temeljem Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju potvrdenog po javnom biljezniku Ivanu
Kukucki iz Pule, posl. br. Ov-748/19 od 6.02.2019.g. , uz prethodni upis prava vlasnistva
navedenih nekretnina na istog .

Istim rjeSenjem odredeno je da provedba upisa prava vlashistva u korist Giordana Cellicha ne
utjece na prava i terete upisane prije provedbe uknjizbe vlasnistva , te prava i tereti ostaju
unato¢ promjeni vlasnika nekretnine, kao i da promjena vlasnika nekretnine ne sprjecava da se
taj postupak nastavi protiv novog vlasnika kao ovrSenika.

Protiv navedenog rjeSenja novi ovr$enik Giordano Cellich podnio je zabu navode¢i da nije Stekao
pravo vlasnistva na navedenim nekretninama pa da nema temelja da se ovrha nastavi protiv
njega kao novog ovrSenika nadalje da je temeljem Ugovora o dozivothom uzdrZavanju stekao samo
prava, a ne i obveze bivSe vlasnice nekretnine — biv§e ovrSenice Laure Vescovi (primateljice
uzdrzavanja) te da se ovrha ne moze nastaviti jer je ovrhovoditelj brisan iz sudskog registra dana
13.03.2023. godine .

1
Svi navodi Zalbe su neosnovani $to ovrhovoditelj obrazlaze slijedeé¢im:

1)

Neto¢éno je da ovrSenik nije stekao pravo vlasni§tva na navedenim nekretninama.

Naprotiv, pravo vlasnistva stekao je temeljem Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju koji je potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku Ivan Kukucka iz Pule posl. br. OV-748/19 od 6.02.2019.9. u
trenutku smrti bivse vlasnice nekretnina.



S obzirom da je predmetni ovrsni postupak na navedenim nekretninama u trenutku sklapanja
Ugovora i podnoSenja prijedloga za upis bio u tijeku, Opcéinski sud u Puli — ZK odjel je
svojim rjeSenjem posl. br. Z-2616/2019 odbio upis zabiljezbe Ugovora sukladno odredbi ¢l. 84.
st.3 OvrSsnog zakona, jer je isti bio utemeljen na raspolozbi ovrSenice . Medutim, nakon smrti
pok. Laure Vescovi ( primateljice uzdrzavanja i bivse ovrSenice ), ostavinski postupak iza iste
obustavljen je rjeSenjem javne biljeznice Marine Pai¢ Cerin posl. br. 0-207/2019 ( UPP/OS-
26/19-23 ) od 9. listopada 2019.g. a sve na temelju cinjenice da je pok. Laura Vescovi
zaklju¢ila Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju sa ovrSenikom kojim je raspolagala cijelom
svojom imovinom u korist istog .

Ovrhovoditelj smatra ispravnim utvrdenje suda iz napadnutog rjeSenja da je takvim utvrdenjem
u ostavinskom postupku dat legitimitet sklopljenom Ugovoru o dozivotnom uzdrzavanju .

S obzirom da se odredba ¢l. 84 st.3. OvrSnog zakona odnosi samo na dobrovoljna raspolaganja
ovrSenika, a ne i na raspolaganja koja se temelje na odluci suda ili drugog ovlastenog tijela

( u ovom slucaju javnog biljeznika kao povjerenika suda u ostavinskom postupku te nastavno
ovog suda ), po misljenju ovrhovoditelja ne postoji zakonska zabrana upisa prava vlasnistva na
davatelja uzdrzavanja Giordana Cellicha (novog ovrsenika) .

Nekretnine ne mogu biti bez titulara prava vlasniStva na istima.

Ovrsenik tvrdi da nije stekao pravo vlasnistva iako je Ugovor o dozivothom uzdrzavanju
kojim je preuzeo navedene nekretnine solemniziran po javnom biljezniku Ivanu Kukuéki ,
odnosno iako je ostavinskim rjesenjem posl. br. 0-207/2019 dat legitimitet tom ugovoru .
ZakljuCeni ugovor o dozivotnom uzdrzavanju sprije¢io je prijenos prava vlasniStva kroz
nasljedivanje , jer je u ostavinskom postupku utvrdeno da nema ostavine , odnosno da je
imovina pokojnice prenijeta Ugovorim o dozivotnom uzdrzavanju na sadasnjeg ovrSenika
Giordana Cellicha, dakle da je njegovo vanknjizno vlasniStvo .

Nesporno je da je prije donoSenja predmetnog rjeSenja posl. br. Ovr-3092/2018-56 Giordano
Cellich bio izvanknjizni vlasnik predmetnih nekretnina, koje pravo je upraznjavao kroz posjed
i vlasnicka prava na istima, iako svoje pravo nije mogao upisati u zemljisne knjige radi
zabrane iz ¢l. 84 st.3. OvrSnog zakona jer je prije podnoSenja prijedloga za upis Ugovora o
dozivotnom uzdrZavanju na istima ve¢ bila upisana zabiljezba pokretanja ovrhe. Svojom zalbom
ovrsenik Zeli zadrzati takvo stanje - da bude izvanknjizni vlasnik, a da se ovrhovoditelj kao
vjerovnik ne moze od istog naplatiti, koje stanje je pravno neodrzivo. Zapravo ovrsenik ¢eka
obustavu ovrhe kako bi upisao svoje pravo vlasnistva.

Ovrhovoditelj smatra da , osim utvrdenja suda uz napadnutog rjeSenja za koja smatrada su u
cijelosti ispravna, treba ista¢i jo§ jednu Cinjenicu, ato je vremenski slijed :
- zalozno pravo na predmetnim nekretninama je u korist pravnih prednika ovrhovoditelja
bilo upisano jos 19.11.2007.g.
- ovrha je pokrenuta u 2018.g.
- a Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju izmedu sadasnjeg ovrSenika i Laure Vescovi
zakljucen je 6.02.2019.godine.

Dakle, ovrsenik je u trenutku sklapanja Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju znao da nekretnine
koje je Ugovorom preuzeo nisu Ciste ve¢ su optereene zaloznim pravom nha znhatan iznos od
5.000.000,00 eur , te je na istima ve¢ pokrenuta ovrha. Odnosno preuzeo je te nekretnine sa
rizikom da ¢e se ovrhovoditelj ( prethodno zalozni vjerovnik ) iz istih namiriti. 1z navedenog
razloga ovrhovoditelj smatra ispravnim utvrdenje suda da raspolozba prethodne ovrSenice Laure
Vescovi - sklapanje Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju, ne utjee na pravo ovrhovoditelja i
zaloznih vjerovnika upisanih u zemljisne knjige , jer je raspolozba ovrSenice izvrSena nakon
zabiljezbe ovrhe, a trenutak stjecanja prava vlasnistva iz Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju
odgodeno je do smrti iste . 1z navedenog razloga ovrhovoditelj je suglasan sa ocjenom suda
da raspolaganje stranaka nije bilo na Stetu ovrhovoditelja, te da nije u suprotnosti s prisilnim
propisima ili pravilima javnog morala.

Nastavno ovrhovoditelj smatra da je u cijelosti ispravna odluka suda kojim je nalozio upis
prava vlasnistva na predmetnim nekretninama u korist Giordana Cellicha, odnosno nastavak
ovrhe protiv istog kao novog ovrsenika .



2)

Glede drugog navoda da je ovrhovoditelj brisan iz sudskog registra , isti je za ovaj postupak
irelevantan iz slijedecih razloga:

Toéno je da je nad WALL STREET REAL ESTATE d.o.0., Pula, Mutilska ulica 5. proveden
skraceni stecajni postupak ,te da je isti brisan iz sudskog registra .

Medutim , naknadno se utvrdilo da je iza istog ostala imovina koja ulazi u steCajnu masu u
vidu trazbine u iznosu od 5.000.000,00 eura, koja trazbina je osigurana zaloznim pravom u
korist ste¢ajnog duznika na predmetnim nekretninama, te da se radi naplate navedene trazbine
vodi predmetni ovr$ni postupak pred Opéinskim sudom u Puli-Pola pod posl. brojem Ovr-
3092/2018 .

O naknadno pronadenoj imovini steCajnog duznika steCajna upraviteljica je podneskom do 13.
srpnja 2023.g. obavijestila Trgovacki sud u Pazinu, te predlozila sudu upis stecajne mase iza
trgovackog drustva WALL STREET REAL ESTATE d.0.0. u

steCaju U sudski registar kako bi mogla preuzeti navedeni ovrsni postupak .

Trgovacki sud u Pazinu je rjeSenjem posl. broj St-344/2022-20 od 8. rujna 2023.g.,a temeljem
odredbe c¢l. 289 st.4. Stecajnog zakona, odredio upis Stecajne mase iza WALL STREET REAL
ESTATE d.o.0., OIB 16228791171 , Mutilska ulica 5, Pula, u sudski registar , kao i upis
ste¢ajne upraviteljice Paule Candrli¢ Mesari¢.

Dokaz : - rjesenje Trgovackog suda u Pazinu posl. br. St-344/2022-20 od 8. rujna 2023.g.
Ste¢ajnoj masi odreden je naknadno i novi OIB :38426016675.

Dakle , nastavak ovrsnog postupka utemeljen je na nastavku steCajnog postupka Kkroz Ste¢ajnu
masu iza WALL STREET REAL ESTATE d.o.0. Pula , koja je ujedno i pravni sljednik
dosadasnjeg ovrhovoditelja .

i

Iz navedenog razloga, a kako je nastavak i steCajnog postupka ovrhovoditelja, a posljedi¢no i
ovr$nog postupka u cijelosti utemeljen na zakonu, ovrhovoditelj predlaze sudu da odbije Zalbu
ovrsenika kao neosnovanu u cijelosti , te potvrdi rjesenje Opcinskog suda u Puli-Pola posl. br.
Ovr-3092/2028-56 od 2. kolovoza 2023.g. kao zakonito i osnovano u cijelosti, te da mu dosudi
trosak sastava ovog odgovora na zalbu prema priloZzenim troskovniku .

Ovrhovoditelj pp.

Popis troskova:
- sastav odgovora na zalbu-— Thr. 11/10 - 3.256,82 boda
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